


TO WEASNIE TU
ZACZYNA SIE OPOWIESC
O LAKE VIEW CAMPIONE

na
mapie
EUropy

Mata wtoska enklawa zamknieta w
ramionach Szwajcarii.

Miejsce spokojne, jasne i petne Swiatta.
Wtopione w zielone zbocza i otwarte na
tafle jeziora Lugano, ktorego barwy
zmieniaja sie wraz z porg dnia.

Tu panoramiczne widoki sg
codziennoscig, a cisza jeziora i rytm gor
tworza atmosfere, ktorej nie da sie
pomyli¢ zzadng inna.



Po lewej stronie jeziora Lugano, MIEJSCE / KT O RE
na zielonych, miekkich zboczach DEFINIUJE T E

opadajgcych w strone wody,
zaczyna'sie.ta niezwykta wtoska
enklawa otoczona Szwajcarig. s «

Nizej, przy liniirbrzegowej, ade N e
rozcigga sie kameralna

zabudowa .

spokojna, stonecznaiw petni

zanurzona w krajobrazie =~ . DA
jeziora. |

.
......

Centralny w panoramie przesmyk Melide- Po prawej stronie wznosi sie Monte San Salvatore -

Bissone prowadzi zarowno w strone Lugano, charakterystyczna gora o tagodnym, symetrycznym
| ksztatcie, jeden z najbardziej rozpoznawalnych

jak i z powrotem ku Campione, spajajgc dwa
punktow catego jeziora.

brzegi regionu Ticino.
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Jezioro Lugano. Cisza. Swiatto.

Przestrzen, w ktorej odpoczywali
Alain Delon i Romy Schneider -
jedna z najbardziej ikonicznych
par europejskiego kina.

Z dala od swiata,
blisko tego, co naprawde
wazne.

To witasnie tutaj powstaje
Lake View Campione.
Miejsce na drugi dom.

Na oddech.

Na zycie w swoim tempie.
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Przez stulecia Campione rozwijato sie spokojnie - pod opieka klasztoru,

w rytmie natury i wspolnoty. Z dala od wojen i gwattownych zmian, budowato
Swojg tozsamosc¢ powoli, ale konsekwentnie. To wtasnie wtedy powstat
fundament tego miejsca - stabilnosc, ktora dzis przektada sie na jego wartosc.

Z czasem, gdy w XIX wieku ksztattowaty sie granice Europy, wydarzyto sie
cos wyjatkowego. Otaczajacy region stat sie czescig Szwaijcarii, a Campione
pozostato witoskie.

Tak powstata enklawa - rzadkos$¢ na skale Europy.

Jedno miegjsce, funkcjonujace pomiedzy dwoma systemami.
W XX wieku ta wyjgtkowa pozycja zaczeta pracowac na korzysc¢
mieszkancow.

Bliskos¢ Lugano zapewnita dostep do stabilnej gospodarki,
infrastruktury i wysokiego poziomu zycia, podczas gdy Campione

zachowato swoja lekkosc¢ i dostepnosc.

To potgczenie, ktore praktycznie nie wystepuje nigdzie indzie;. 9
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W 1933 roku powsta’ro Casino-di Camplone

To tutaj spotykali sie ludzie blznesu sztukl .
i miedzynarodowego kapitatu,

Campione zacz }ro funkejBrowac jako pl.ﬁ‘lk e
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WPISANA
PRZESTRZEN

W potowie XX wieku ulicami Campione |
przebiegata trasa jednego z najbardziej
niezwyktych wyscigow w Europie -

Samochody sportowe scigaty sie tuz nad j je2|or om
wsrod zabudowy i widzow.
To miejsce zyto nie tylko ciszg, ale tez energl
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TO SAMO MIEJSCE,
KOLEJNY ROZDZIAL

Campione zawsze taczyto dwa
Swiaty - energie i spokoj, obecnosc
| prywatnosc.

Dzi$ ten balans staje sie jego
najwieksza wartoscia.

Rozw@j regionu Lugano,
ograniczona podaz nieruchomosci
nad jeziorem i rosngce
zainteresowanie tg czescig Europy
Kieruja uwage wtasnie tutaj.




Do niewielkiej, kameralnej miejscowosci nad sam woda,
z wtasnym mikroklimatem, zachwycajacymi panoramami i poczuciem oddechu,
ktorego nie daje zadne inne miejsce w regionie.
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Dwa budynkl Jedna wizja. Dwie rozne mozliwosci.
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Lake View Campione 6 harmonijny duet

= dwoch budynkow - zaprojektowanych tak, by
- odpowiadac na rozne potrzeby ale zachowac
Jedna wspolna |de@ lekl

q"ih"““ﬂphﬂu

prywatnoso |




7 apartamentow, z czego szesc¢ juz zostato
sprzedanych.

To najlepszy dowod na to, jak bardzo pozgdane sg
At Cx W miejsca, ktore tgcza w sobie luksus, spokoj i

a l n autentycznag bliskosc jeziora. Tutaj kazdy dzien ma

\ .- -  .;--.--m:w.- .
ezZyaenegejor auteniyc
Vi !;:i‘,' ! e M -

| Czu¢ harmonie -
e IW‘WWWﬂ‘ — elegancje architektury, naturalne swiatto wpadajace

®

przez panoramiczne przeszklenia, zielen, ktora otula
budynek i atmosfere prawdziwego domu, ktory
zachowuje intymnosc¢ nawet w sercu Europy.

Zostat tylko 1 apartament rezydencjonalny.
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i ; l*"i_)~ O Kazdy z nich to \{\(lasna Oaza: panoramiczny WIdOk,, |
S e | e absolutny spokoj, przemyslany uktad pomieszczen i
' ' proporcje, ktore sprawiajg, ze tu po prostu chce sie
ZyC.

To przestrzen dla osob, ktore nie szukaja
~mieszkania”, ale swojej prywatnej enklawy swiatta,
ciszy i jakosci, ktorg czuc¢ w kazdym detalu. 18




Wolnosc¢ wyboru i praca kapitatu.

Drugi budynek to nowoczesny koncept
apartamentow hotelowych - z myslg o osobach,
ktore chcg potaczyé styl zycia nad jeziorem z
mozliwosciag zarabiania na swojej
nieruchomosci.

Znajduje sie tu 10 w petni dostepnych
apartamentow, zaprojektowanych tak, by byty
zarowno komfortowe na pobyt wtascicielski,
jak i atrakcyjne na wynajem krotkoterminowy
oraz dtugoterminowy.

Panoramiczne przeszklenia, tarasy, bliskosc
wody i elastycznosc¢ najmu czynig ten budynek
jednym z najbardziej wszechstronnych assetow
nad Jeziorem Lugano.

To propozycja dla tych, ktorzy chcg, by ich
inwestycja pracowata, a jednoczesnie dawata
przyjemnosc i wolnosc.
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Ogrod

w sSrodziemnomorskim
stylu z prywatng strefa
basenowag i miejscami do
wypoczynku.

Palmy i uwaznie
dobrana
roslinnosc¢
podkreslaja
potudniowy
charakter miejsca.
Wieczorem catosc¢
rozSwietla delikatne
oswietlenie
tworzgce hotelowy
nastro,.
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Czesci wspolne Lake View
Campione zaprojektowano w tej
samej estetyce, co wnetrza

apartamentow: naturalne
tonacje, drewno, migkkie swiatto.
Hol wejsciowy, korytarze i
winda tworza elegancki,
minimalistyczny ciag,
prowadzacy w strone
apartamentow.

JIEWAY

CEATMEPRIROSNEE




Garaz podziemny w Lake View
Campione zostat zaprojektowany
tak, aby zapewnic¢ mieszkancom
peten komfort i maksymalne
poczucie bezpieczenstwa. Kazdy
apartament posiada wtasne,
prywatne miejsce parkingowe,
do ktorego zjezdza sie
bezposrednio winda z czesci
mieszkalne,;.

Przestrzen jest zamykana,
monitorowana i chroniona
systemem kontroli dostepu,
dzieki czemu cata strefa
pozostaje wytgcznie dla
mieszkancow. Oswietlenie LED,
nowoczesna wentylacja i
czytelny uktad miejsc
postojowych sprawiajg, ze garaz
jest wygodny w codziennym
uzytkowaniu — zarowno dla
rezydentow, jak i gosci.

24
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PODSTAWA WNETRZ
SA MATERIALY,
KTORE NIOSA

W SOBIE SPOKOJ

| LEKKOSC.
W Lake View Campione kazdy Kazdy lokal przekazywany jest
apartament powstaje w duchu witoskiej  w standardzie pod klucz -
eleganciji i szwajcarskiej precyzji. z wykonczonymi podtogami, drzwiami,
To wnetrza projektowane tak, by byty tazienkami oraz mozliwoscig wyboru
klimatyczne, harmonijne i jednego z trzech pakietow
ponadczasowe. architektonicznych, przygotowanych
Naturalne materiaty, spokojna paleta przez projektantow inwestycji.
kolorow i dopracowane proporcje
tworza przestrzenie, do ktérych po 26

prostu chce sie wracac.
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eleganC] detalu

Wysokie, perfekcyjnie wykonczone drzwi, minimalistyczne
listwy i dopracowane ramy dodaja wnetrzom
architektonicznej czystosci. To detale, ktore widzi sie od razu
- i pamieta na dtugo.

28



A2

serce kategoril Luxery

Wielkoformatowe ptyty inspirowane marmurem,
nastrojowe oswietlenie, designerskie umywalki i
baterie w nowoczesnych wykonczeniach. To
przestrzen SPA, w ktorej Swiatto i struktura

materiatow tworzg atmosfere pieciogwiazdkowego
hotelu.




ey

oraz prywatny widok na jezioro

%

Kazdy apartament zostat zaprojektowany tak, aby widok na
Jezioro Lugano stat sie naturalnym przedtuzeniem wnetrza.
Prywatne tarasy otwierajg sie na panorame wody i gor,

zapewniajgc poczucie przestrzeni, Swiatta i intymnosci.
30
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Eleganckie, matowe fronty, duze powierzchnie
blatow i petne wyposazenie ukryte w
minimalistycznej zabudowie. Kuchnia jest tu
rownie reprezentacyjna, co wygodna - gotowa na
codziennosc i na przyjecia.

31



Naturalne, jasne
wnetrz miekkie swiatto i/ spok

drewna oraz subtelne oktac scienne tworzg
ponadczasowy | fundament, ktory = pozostanie
aktualny nawet za wiele lat. ==

A

—



swiatto, widok, przestrzen

Vaessplorin

Panoramiczne okna od podtogi po sufit otwieraja
wnetrza na jezioro, zielen i swiatto. W kazdym
apartamencie Swiatto gra gtowng role,
podkreslajac  walory przestrzeni i tworzgc
prawdziwe ,zywe obrazy”.
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GROUND FLOOR

RTA

Superficie non

App.s  FIANC TERRA residenziale BALCONE 15,44
RTA Superficie non
ApE  FIANG TERRA residenziale LOGGIA 1 34,86
50,30 m?
RTA  PIANO TERRA Superficie Util BAGNO 6,02
APP.A uperficie Utile s
Aol PIANO TERRA Superficie Utile CAMERA 1 15,35
ARTA, PIANO TERRA Superficie Utile CAMERA 2 9,24
AV PIANO TERRA Superficie Utile INGRESSO 7,12
AoBA PIANO TERRA Superficie Utile SOGGIORNO - CUCINA 2183
59,56 m?

SUPERFICIE LORDA: 74,37 mq

s
:; SOGGIORNO - CUCINA
B S.U: 21,83 m?
130 | \ﬂ[_ h:2,70 m
250
l2
E
E
E H
E 80
: SU:7.12
1 _;“0 e h:2.40 m
3 (@]
LOGGIA 1 :i Ny
S.U:34,86 m? |
' E
|
260 CAMERA 1 CAMERA 2 BAGNO
ol | R R
| :2,70m 12,/0m h:2,50fM5 13
| _
E u I
I — -
o 8 O 5
BALCONE 1 2l 2o
S.U:15,44 m?

PIANTA PIANO TERRA - APP.A

Scala 1:100

1 APP.




GROUND FLOOR

i
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SOGGIORNO - CUCINA
S.U:27,47 m?
h:2,70 m

PIANTA PIANO TERRA - APP.B

Scala 1:100

CETPT

RTA

Superficie non

App.g  PIANO TERRA residenziale LOGGIA 2 19,13

19,13 m?
RTA  PIANO TERRA Superficie Ut

APP B | uperficie Utile BAGNO 5,32

Avo  PIANO TERRA Superficie Utile CAMERA 16,42

Ao PIANO TERRA Superficie Utile DIS. 172

A0 PIANO TERRA Superficie Utile SOGGIORNO - CUCINA 27,47
50,93 m?

SUPERFICIE LORDA: 62,76 mq

LOGGIA 2

o
___ L|o su1913m?

CAMERA
S.U:16,42 m?
h:2,70 m
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GROUND FLOOR

APP.

LOGGIA 3
S.U:12,14m? o

MONOLOCALE
S.U:40,80 m?
h:2,70 m

IR

DIS. 80
0:3,14 m2 240
.70m i

I::—-:-g

al
AGNO

S.U:6,65 m?

240

=

-

~
Ur
o
F 0
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\
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PIANTA PIANO TERRA - APP.C

Scala 1:100

Superficie non

RTA
EEpE. SN0 TR residenziale BALCONE 3 9,74
RTA Superficie non
s e il residenziale LOGGIA 3 1214
21,88 m?
AL PIANO TERRA S fici i BAGNO 6.6
APP.C uperficie Utile 65
Aomy. PIANO TERRA Superficie Utile DIS. 314
A%-II-:{"C PIANO TERRA Superficie Utile MONOLOCALE 40,80
50,59 m?

SUPERFICIE LORDA: 62,54 mq
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FIRST FLOOR

LOGGIA 4
S.U: 34,86 m?2
h:2,70 m

250

SOGGIORNO - CUCINA

S.U:21,83 m?
h:2,70 m

260

CAMERA1
S.U:14,04 m?
h:2,70 m

CAMERA 2
S.U:10,50 m?
h:2,70m

RTA

Superficie non

appp PIANOPRIMO residenziale LOGGIA 4 34,86
34,86 m*
RTA " pIANO PRIMO Superficie Uti
APP.D ; uperficie Utile BAGNO 4,09
ATD-I;‘D PIANO PRIMO Superficie Utile CAMERA 1 14,04
Ao PIANO PRIMO Superficie Utile CAMERA 2 1050
ASS PIANO PRIMO Superficie Utile DIS. 1.94
Ay PIANO PRIMO Superficie Utile INGRESSO 6,71
AT:;TFf‘D PIANO PRIMO Superficie Utile SOGGIORNO - CUCINA 21,83
59,11 m?

COODOOOOO0DOMODo000000 0000 o

PIANTA PIANO PRIMO - APP.D
Scala 1:100

SUPERFICIE LORDA: 74,37 mq

APP.




FIRST FLOOR

i

SOGGIORNO - CUCINA
S.U:27,47 m?
h:2,70 m

RTA Superficie non
Appe PIANOCPRIMO residenziale LOGEIAS i
19,13 m?
RTA  PIANO PRIMO Superficie Ut
APP E | | uperficie Utile BAGNO 5,32
AboE  PIANO PRIMO Superficie Utile CAMERA 16,42
ADB PIANO PRIMO Superficie Utile DIS. 1,72
A0 PIANO PRIMO Superficie Utile SOGGIORNO - CUCINA 27,47
50,93 m?

SUPERFICIE LORDA: 62,76 mq

r'l-nm
o/~ LOGGIAS o
___ 8|® su9mim o,
Zai, CEr P é? K‘)
T A
n e
feN I f
BN i | =
BAG
5.U: 5,3
25
CAMERA
SU16l42 m?
h:2,70 m

PIANTA PIANO PRIMO - APP.E

Scala 1:100
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FIRST FLOOR

APP.

S.U:25,72 m?
h:2,70 m
L] [INGRESSO
2,83 m
g 240
3 o % —
CAMERA 1
S.U:14,53 m?
h:2,70 m

SOGGIORNO - CUCINA

RTA : Superficie non
APP.F PIANO PRIMO residenziale LOGGIA 6 1,85
11,85 m?
RTA  PIANO PRIMO Superficie Ut
APP.F : uperficie Utile BAGNO 4,73
AOS PIANO PRIMO Superficie Utile CAMERA 1 14,53
ADB PIANO PRIMO Superficie Utile DIS. 2,09
A0S PIANO PRIMO Superficie Utile INGRESSO 2,83
A8 PIANO PRIMO Superficie Utile SOGGIORNO - CUCINA 25,72
49,90 m*

PIANTA PIANO PRIMO - APP.F

Scala 1:100

SUPERFICIE LORDA: 63,33 mq
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SECOND FLOOR

LOGGIA 7
S.U:34,83 m?

260

250

SOGGIORNO - CUCINA

RTA

Superficie non

APp.G  PIANC SECONDO residenziale LOGGIA 7 34,83
34,83 m?
R . PIANO SECONDO Superficie Ut
APP.G uperficie Utile BAGNO 4,09
Aomys  PIANO SECONDO Superficie Utile CAMERA 1 14,04
Ao PIANO SECONDO Superficie Utile CAMERA 2 10,50
A~ PIANO SECONDO Superficie Utile DIS. 1,94
AoEY. PIANO SECONDO Superficie Utile INGRESSO 6.71
abm  PIANO SECONDO Superficie Utile SOGGIORNO - CUCINA 2183
59,11 m?

SUPERFICIE LORDA: 74,37 mq

CAMERA1
S.U:14,04 m?
h:2,70 m

S.U:21,83 m?
h:2,70 m
80
240
L ~N
CAMERA 2 B il
S.U:10,50 m? S ‘0¢ 2‘?’
h:2,70m h250m |
E 3
@l
|5}
H]
*I

FLEEEEEEEEEELE

GLEL LR R R

APP.

PIANTA PIANO SECONDO - APP.G
Scala 1:100




SECOND FLOOR

e
= i"‘_.__hhh“‘—-—h.
Q
- V‘t?)
W\ S Ny
R\O | Gl — - _
O\ - ==

I

SOGGIORNO - CUCINA
S.U: 27,47 m?
h:2,70 m

o/c LOGGIAS
/6 5.U:19,13 m?

RTA

Superficie non

Appl  PIANO SECONDO o i LOGGIA 8 19.13

19,13 m?
RTA  PIANO SECONDO Superficie Ut

APP.H uperficie Utile BAGNO 5,32

AOBL, PIANO SECONDO Superficie Utile CAMERA 16,42

ASBY PIANO SECONDO Superficie Utile DIS. 172

APPH  PIANO SECONDO Superficie Utile SOGGIORNO - CUCINA 27,47
50,93 m?

SUPERFICIE LORDA: 62,76 mq

CAMERA
S.U:16,42 m?
h:2,70 m

PIANTA PIANO SECONDO - APP.H

Scala 1:100
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SECOND FLOOR

RI5, PIANO SECONDO e BALCONE 4 12,40
I8, PIANO SECONDO s T LOGGIA 9 12,20
24,60 m*
. A5, PIANO SECONDO Superficie Utile BAGNO 4,73
RIA PIANO SECONDO Superficie Utile CAMERA 1 14,53
RI2. PIANO SECONDO Superficie Utile CAMERA 2 10,27
08, PIANO SECONDO Superficie Utile DIS. 2,09
a5 PIANO SECONDO Superficie Utile INGRESSO 6,41
SOGGIORNG - CUCINA a5 PIANO SECONDO Superficie Utile SOGGIORNO - CUCINA 25,72
S.U:25.72 m? 63,75 m?
h:2,70 m
SUPERFICIE LORDA: 79,07 mq

APP.

CAMERA 1
S.U:14,53 m?
CAMERA 2 h:2,70m
SUE10.27 m?
h:2,70 m

o o oo
312 BALCONE4 @ |3 @ |0 b
S.U:12,40 m?

PIANTA PIANO SECONDO - APP.|
Scala 1:100



THIRD
FLOOR

PIANTA PIANO TERZO - APP.L

Scala 1:100
TETTO
,{QO
<<
L]
TERRAZZA
S.U:69,78 m?
Qo
oy
_ N
'% "o
- 0 "
2\o / E%l
(@] w re 2
" « SU1298m
///// N,
\ 3
O
SOGGIORNO gl3 CAMERA T
S.U:34,21m? " S Silkia.08 e
h:270m h:2‘70m ﬁ
SUH.41
DS, 5|3 h:2,40
. 80 L -
240
' -1 2|3 Ly |
] / I |
] A I | 2
,{, 77 : | L STUDIO | CAMERA 3
7 | | COTTURA ] sU7,46m S.U:9,10 m?
- t | | S.U:3,77 m? h:2,70 m - h:2,70 m
h: 2,40
W A I il \(\32
L EE] ———————F fe——
RTA Superficie non RTA -
APP.L PIANO TERZO e e DIS. 2,28 APP L PIANO TERZO Superficie Utile COTTURA 3,77
RTA Superficie non RTA . .
Appl  PIANO TERZO e onolal LOC. TEC. 12,98 App| PIANO TERZO Superficie Utile DIS. 7,91
RTA Superficie non RTA . .
App|  PIANO TERZO e enaiol LOC. TEC. 24,91 Appl  PIANO TERZO Superficie Utile SOGGIORNO 34,21
RTA Superficie non RTA .. .
Appl  PIANO TERZO resdeniale TERRAZZA 69,78 AppL PIANO TERZO Superficie Utile STUDIO 7,46
109,95 m? AR’PTF’,"L PIANO TERZO Superficie Utile WC 3,29
Aopl PIANO TERZO Superficie Utile BAGNO 4,41 84,17 m?
AOSL PIANO TERZO Superficie Utile CAMERA 1 14,02
T SUPERFICIE LORDA: 111,06 mq
PIANO TERZO Superficie Utile CAMERA 3 9,10

APP.L
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LOKALIZACJA INWESTYCJI NAD LUGANO .

Swiatto, ktore pracuje na wartosc

Lake View Campione to jedna z najbardziej
uprzywilejowanych lokalizacji w catym Campione
d’ltalia - wtoskiej enklawie potozonej nad Jeziorem
Lugano, w bezposrednim sgsiedztwie Szwaijcarii.

To druga linia brzegowa, co w realiach tego regionu
oznacza ogromny atut: widok, swiatto i prywatnosc¢
- bez kompromisow.

W basenie Jeziora Lugano ekspozycja ma kluczowe
znaczenie. Wiele nieruchomosci - szczegolnie
potozonych gteboko w dolinach lub po potnocne;
stronie zboczy - przez duza czesc dnia pozostaje w
cieniu, w warunkach zwiekszonej wilgotnosci.

Via Fusina znajduje sie w miejscu naturalnie
nastonecznionym, przewiewnym i suchym.
To oznacza:

e wiecej Swiatta przez caty rok
przyjemniejszy mikroklimat
lepsza trwatos¢ budynkow
Wwyzszg atrakcyjnosc inwestycyjna




LOKALIZACJA INWESTYCJI NAD LUGANO

BliskosS¢ natury —W

nie deklaratywna

Inwestycja potozona jest w obrebie Campione d'ltalia,
pomiedzy jeziorem a zboczami Monte Sighignola, z
majestatycznym widokiem na Monte San Salvatore.

Z poziomu miejscowosci rozpoczynaija sie szlaki
trekkingowe i trasy rowerowe prowadzgce na punkty
widokowe.

W zasiegu kilku minut spacerem znajduje sie
promenada oraz przystan. Jezioro to nie tylko widok.
To realna infrastruktura aktywnosci: ptywanie, SUP,
kajaki, wedkowanie, todki motorowe i zeglowanie - bez
potrzeby organizowania wyjazdu poza miejscowosc.

W bezposredniej okolicy dostepne sa:

- miejska plaza

- mate restauracje z lokalng kuchnig i winem

- sklepy pierwszej potrzeby

- kameralne place zabaw

- historyczny kosciot z cmentarzem na wzniesieniu

Ograniczona dostepnosc gruntow,
historyczna struktura zabudowy oraz
restrykcyjne regulacje sprawiajg, ze nowe
projekty w tak korzystnym potozeniu
pojawiajg sie niezwykle rzadko.

Bliskos¢ natury nie jest
tu deklaracija.

Jest elementem
codziennego stylu zycia.
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Jezioro Lugano tworzy jedng, spojna
przestrzen krajobrazowa. Granica
panstwowa nie zmienia widoku ani jakosci
otoczenia - zmienia natomiast system, w
ktérym funkcjonuje nieruchomosgé.

Rynek po stronie szwajcarskiej i wtoskiej
dziata wedtug odmiennych zasad
administracyjnych, regulacyjnych i
proceduralnych. To wtasnie ta roznica, a
nie sam pejzaz, stanowi dzis kluczowy
punkt odniesienia dla inwestora.

Po stronie szwajcarskiej - w Lugano,
Paradiso czy Bissone — nowa deweloperka
w drugiej linii brzegowej funkcjonuje w
segmencie premium i wyznacza rynkowy
benchmark dla regionu. W tym segmencie
ceny nowych nieruchomosci osiagaja
poziom do ok. 16 000 CHF/m? (w
zaleznosci od kursu ok. 16 500-17 000
EUR/m?).

en sam krajobraz, inna logika rynku
nieruchomosci Campione d’Italia a
szwajcarska strona jeziora Lugano

To poziom charakterystyczny dla
inwestycji o nowoczesnej architekturze,
wysokim standardzie wykonczenia oraz
ograniczonej podazy projektow w
bezposrednim sasiedztwie jeziora.

Szwajcarski rynek pozostaje stabilny i
prestizowy, podlega jednak okreslonym
regulacjom dotyczacym nabywcow
zagranicznych oraz formalnym
ograniczeniom administracyjnym.

Campione d'ltalia operuje w tym
samym krajobrazie i w obrebie tej
samej infrastruktury regionu Lugano,
lecz w innym systemie prawnym. | to
zmienia bardzo wiele.
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Dla nabywcy miedzynarodowego istotna jest nie
tylko architektura i widok, lecz rowniez sposob
wejscia na rynek. Wtoski model pozostaje w tym
zakresie bardziej bezposredni i przewidywalny.

Oznacza to:

— brak administracyjnych limitow ilosciowych

= [T WO s R s § e w0

. TN e F Wi ' ' i : : - brak koniecznosci uzyskiwania specjalnych zezwolen
i.'—EI—- ot H_ = == oo R e mUIER e s e w i & - mozliwosc zakupu wiecej niz jednej nieruchomosci
n I T 1 & _# L im . .
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Przy zachowaniu petnej mobilnosci regionu Lugano.

W praktyce inwestor korzysta z infrastruktury,

= stabilnosci i prestizu rynku szwajcarskiego, pozostajgc
| “ ﬂ’ﬂ'-i-‘ ] R jednoczesnie w bardziej elastycznym systemie 53
" prawnym.
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Campione d’ltalia jawi
sie jako wyjatek po
wtoskiej stronie jeziora.

Nowe inwestycje typu Greenfield w drugigj linii
brzegowej naleza tu do rzadkosci - biezacy
rynek opiera sie gtownie na modernizacjach i
adaptacjach istnigjgcej zabudowy:.

Projekt Lakeview Campione przy Via Fusina
stanowi zatem wyjatkowa konfiguracje:

- nowa architektura realizowana od podstaw

- segment premium

— druga linia brzegowa

- butikowa skala 10 apartamentow

— garaz podziemny i basen

- prywatne ogrody i tarasy

- dwie formuty zakupu: stan deweloperski lub w
petni wykonczony pod klucz

Kupujacy moze wejsc do gotowej przestrzeni bez
dodatkowego procesu projektowego i
wykonawczego.

W tej klasie nieruchomosci cena jest
odzwierciedleniem rzadkosci produktu,
standardu realizacji oraz ograniczonej podazy
nowych projektow nad jeziorem.

i
Al

Lake View Campione pozycjonuje sie w
segmencie premium regionu Lugano,
oferujgc apartamenty jakosciowe
porownywalne z najlepszymi realizacjami
PO stronie szwajcarskigj, pozostajac w tym
samym przedziale rynkowym, przy
wiekszej elastycznosci systemowej |
dostepnosci zakupu.

Wartosc inwestycji wynika z jej
parametrow jakosciowych, rzadkosci
nowej architektury oraz ograniczonej

podazy projektow Greenfield nad jeziorem.

To wtasnie ta konfiguracja definiuje jej
realng wartosc w strukturze catego rynku
regionu Lugano.
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NATURA NAD LUGANO

To nie tylko lokalizacja. To styl zycia,
ktory zaczyna sie za Twoimi
drzwiami.

Region Lugano potozony jest nad Dla wtasciciela nieruchomosci
jeziorem Ceresio, otoczonym alpejskimi oznacza to staty dostep do natury
wzniesieniami i Srodziemnomorska bez koniecznosci wyjazdu.
roslinnoscia. Ticino nalezy do Poranny spacer nad woda czy
najbardziej nastonecznionych kantonow popotudniowa panorama z gor nie
Szwajcarii, co przektada sie na tagodny sq atrakcja sezonowa - staja sie
mikroklimat przez wieksza czes$c roku. elementem codziennosci.

W praktyce oznacza to:

e catoroczne trasy / :
spacerowe i rowerowe,
e sporty wodne i zegluge
PO jeziorze,
e szybki wjazd kolejka na
Monte Bre oraz Monte Regeneracja, prywatnos¢ i realna
San Salvatore, jakoS¢ powietrza oraz przestrzeni w
* Zielone serce miasta - bezposSrednim otoczeniu domu.

Parco Ciani.
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Miedzynarodowe srodowisko
W kameralnej skali "

KULTURA NAD LUGANO

Miasto oferuje:
Lugano to najwieksze miasto wtoskojezycznej e wydarzenia muzyczne i teatralne, /
czesci Szwajcaril. Laczy wtoska swobode z e galerie sztuki i prywatne kolekgje, ,
szwajcarska organizacja i porzadkiem. e prestizowe szkoty miedzynarodowe,

e spokojne, uporzadkowane centrum bez presji wielkie

Centralnym punktem zycia kulturalnego jest metropolii. Codzienny kontakt z kultura
LAC Lugano Arte e Cultura - nowoczesny . .

) ) ] _ ) ] o I miedzynarodowym otoczeniem
kompleks koncertowy i wystawienniczy o Dla kL.JpUJacego ozn.ac.za to sro.dO\xnsko sprzyjajace | orzy zachowaniu prywatnosci
miedzynarodowym programie. relacjom, kulturze i biznesowi. To dostep do wysokiego

poziomu zycia bez chaosu duzego miasta.
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SMAKI NAD LUGANO

Witoska jakosc¢ smaku w

szwajcarskim standardzie

Ticino to jedyny wtoskojezyczny kanton
Szwajcarii. Wptyw Wtoch wida¢ w
architekturze, rytmie dnia i przede
wszystkim w kuchni.

Region stynie z:
e lokalnych win Merlot,
o restauracji z widokiem na jezioro,
e produktow taczacych alpejska
Jjakosc z potudniowym charakterem,
 kultury spotkan przy stole.

Dla wtasciciela nieruchomosci oznacza to

cos wiecej niz gastronomie. To styl zycia,
w ktorym czas spedzony przy kolacji czy
kawie nad promenada jest naturalnag
czescia dnia. /

Codzienna celebracja
zycia, ktoéra nie
wymaga planowania
wakacii.

e~

LUGANO

GRAMADO

SAFRA 2020

VINHO FINO TINTO SECC
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BEZPIECZENSTWO NAD LUGANO

System, ktory chroni wartosc¢

Zakup nieruchomosci w Campione d'ltalia to nie
tylko wybor widoku na jezioro.

To decyzja o lokalizacji w bezposrednim
sgsiedztwie jednej z najbardziej stabilnych
gospodarek swiata.

Szwajcaria od lat nalezy do krajow o najwyzszym
poziomie bezpieczenstwa prawnego,
przejrzystosci regulacyjnej i stabilnosci
finansowej. Region Ticino - ktoérego naturalnym
centrum jest Lugano - stanowi silne zaplecze
bankowe i biznesowe potudniowej czesci kraju.

Campione d’Italia, jako wtoska enklawa
otoczona terytorium szwajcarskim, funkcjonuje
w bezposrednim kontakcie z tg infrastruktura.

Codziennie korzysta sie tu z drog, ustug, zaplecza

medycznego, edukacyjnego i finansowego

regionu Lugano. Granica nie jest barierg - jest po

prostu linig administracyjna.

Ograniczona podaz nieruchomosci nad jeziorem
oraz wyjatkowosc tej lokalizacji sprawiaja, ze
atrakcyjne adresy pozostajg dobrem rzadkim.

Dla wtasciciela oznacza to:

— bezpieczenstwo witasnosci w stabilnym
otoczeniu

- przewidywalnosc regulacyjng regionu

— dostep do szwajcarskiej infrastruktury
finansowej i biznesowej

— ochrone wartosci nieruchomosci w dtugim
horyzoncie

To potaczenie wtoskiego stylu zycia z
systemowaq precyzjq sasiada.

Decyzjq, ktdra tgczy emocje miejsca

z racjonalnosciq kapitatu.




KOMUNIKACJA Z EUROPA

Dostepnosc¢ bez utraty kameralnosci

Region Lugano jest doskonale skomunikowany z Europa.

Samochodem:
e Mediolan - ok.1h
e Como - ok. 40 min
e Zurych - ok.2-2,5h
e Bezposredni dostep do autostrady Autostrada A2

Lotniska:
« Milan Malpensa Airport — ok. 1-1,15 h
e Zurich Airport - ok. 2,5 h

Szybkie potaczenia kolejowe tacza Lugano z
Mediolanem i potnoca Szwajcarii. Region
pozostaje dostepny przez caty rok dzieki
nowoczesnej infrastrukturze tunelowe.

Dla wtasciciela drugiego domu oznacza to
tatwosé przemieszczania sie miedzy
europejskimi miastami bez koniecznosci
mieszkania w zattoczonym centrum
metropolii.

Petna mobilnos¢ przy zachowaniu
prywatnosci i spokoju nad jeziorem.
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KONTAKT

Z PRZYJEMNOSCIA POWITAMY PANSTWA
W GRONIE NASZYCH KLIENTOW

(. Telefon: +48 536 555 700

& www : jome.com.pl

O Email : office@jome.com.pl

Q Adres:

JOHN O. MARS ESTATE Sp. z o.0.
ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 11/9,
31-110 Krakow, Polska
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	Lake View Campione
	TO WŁAŚNIE TU  ZACZYNA SIĘ OPOWIEŚĆ  O LAKE VIEW CAMPIONE

	Unikat
	na mapie Europy
	Mała włoska enklawa zamknięta w ramionach Szwajcarii.
	Miejsce spokojne, jasne i pełne światła. Wtopione w zielone zbocza i otwarte na taflę jeziora Lugano, którego barwy zmieniają się wraz z porą dnia.
	Tu panoramiczne widoki są codziennością, a cisza jeziora i rytm gór tworzą atmosferę, której nie da się pomylić z żadną inną.
	Po lewej stronie jeziora Lugano, na zielonych, miękkich zboczach opadających w stronę wody, zaczyna się ta niezwykła włoska enklawa otoczona Szwajcarią. Niżej, przy linii brzegowej, rozciąga się kameralna zabudowa Campione - spokojna, słoneczna i w pełni zanurzona w krajobrazie jeziora.

	MIEJSCE, KTÓRE DEFINIUJE TĘ

	inwestycję
	PRZEWODNIK PO INWESTYCJI

	CONTENT
	WPROWADZENIE
	APARTAMENTY
	LUGANO
	POZNAJ LVC
	LOKALIZACJA
	DOLCE VITA
	STANDARD WYKOŃCZENIA
	RYNEK NIERUCHOMOŚCI
	KONTAKT

	POCZUJ SIĘ JAK ALAIN I ROMY
	W miejscu, które od ponad 1200 lat przyciąga wyjątkowych ludzi.

	Jezioro Lugano. Cisza. Światło.
	Przestrzeń, w której odpoczywali Alain Delon i Romy Schneider - jedna z najbardziej ikonicznych par europejskiego kina.
	Z dala od świata,  blisko tego, co naprawdę ważne.
	To właśnie tutaj powstaje  Lake View Campione. Miejsce na drugi dom.  Na oddech.  Na życie w swoim tempie.
	ARTYŚCI  ZNAJDOWALI NAD JEZIOREM LUGANO TO, CZEGO NIE DAWAŁ IM ŚWIAT FILMU,

	PRYWATOŚĆ,  SPOKÓJ  I ŻYCIE POZA SCENĄ
	To jakość, która jest tu obecna od 777 roku, kiedy lombardzki możnowładca Totone przekazał te ziemie klasztorowi św. Ambrożego w Mediolanie.
	Od tego momentu Campione rozwijało się pod jego opieką jako wioska rybacka z dala od chaosu zmian, w rytmie stabilności, ochrony i ciągłości.

	777 R
	Z czasem, gdy w XIX wieku kształtowały się granice Europy, wydarzyło się coś wyjątkowego. Otaczający region stał się częścią Szwajcarii, a Campione pozostało włoskie.
	Tak powstała enklawa - rzadkość na skalę Europy.
	Bliskość Lugano zapewniła dostęp do stabilnej gospodarki, infrastruktury i wysokiego poziomu życia, podczas gdy Campione zachowało swoją lekkość i dostępność.

	MIEJSCE, KTÓRE PRZYCIĄGAŁO ŚWIAT
	To tutaj spotykali się ludzie biznesu, sztuki  i międzynarodowego kapitału. Campione zaczęło funkcjonować jako punkt na mapie świata, a nie tylko regionu.
	W 1933 roku powstało Casino di Campione

	„Il più piccolo circuito del mondo”

	ENERGIA WPISANA W PRZESTRZEŃ
	W połowie XX wieku ulicami Campione  przebiegała trasa jednego z najbardziej  niezwykłych wyścigów w Europie -
	Samochody sportowe ścigały się tuż nad jeziorem,  wśród zabudowy i widzów. To miejsce żyło nie tylko ciszą, ale też energią i ruchem.

	TO SAMO MIEJSCE, KOLEJNY ROZDZIAŁ
	Do niewielkiej, kameralnej miejscowości nad sam wodą,    z własnym mikroklimatem, zachwycającymi panoramami i poczuciem oddechu, którego nie daje żadne inne miejsce w regionie.
	Campione to unikat, który powstał z historii,  a dziś żyje jako mały luksusowy świat, widoczny tylko dla tych, którzy naprawdę go pragną.
	Campione...
	Mistrzowskie życie wpisane w krajobraz.

	POznaj
	LAKE VIEW
	CAMPIONE

	Dwa budynki. Jedna wizja. Dwie różne możliwości.
	Lake View Campione to harmonijny duet dwóch budynków - zaprojektowanych tak, by odpowiadać na różne potrzeby, ale zachować jedną wspólną ideę: lekkość, prywatność i pełnię widoku.
	Budynek A
	Rezydencjonalny
	7 apartamentów, z czego sześć już zostało sprzedanych.  To najlepszy dowód na to, jak bardzo pożądane są miejsca, które łączą w sobie luksus, spokój i autentyczną bliskość jeziora. Tutaj każdy dzień ma inny rytm.
	Czuć harmonię -  elegancję architektury, naturalne światło wpadające przez panoramiczne przeszklenia, zieleń, która otula budynek i atmosferę prawdziwego domu, który zachowuje intymność nawet w sercu Europy. Został tylko 1 apartament rezydencjonalny.
	Każdy z nich to własna oaza: panoramiczny widok, absolutny spokój, przemyślany układ pomieszczeń i proporcje, które sprawiają, że tu po prostu chce się żyć.
	To przestrzeń dla osób, które nie szukają „mieszkania”, ale swojej prywatnej enklawy światła, ciszy i jakości, którą czuć w każdym detalu.
	Wolność wyboru i praca kapitału.
	Drugi budynek to nowoczesny koncept apartamentów hotelowych - z myślą o osobach, które chcą połączyć styl życia nad jeziorem z możliwością zarabiania na swojej nieruchomości. Znajduje się tu 10 w pełni dostępnych apartamentów, zaprojektowanych tak, by były zarówno komfortowe na pobyt właścicielski, jak i atrakcyjne na wynajem krótkoterminowy oraz długoterminowy.
	Panoramiczne przeszklenia, tarasy, bliskość wody i elastyczność najmu czynią ten budynek jednym z najbardziej wszechstronnych assetów nad Jeziorem Lugano.
	To propozycja dla tych, którzy chcą, by ich inwestycja pracowała, a jednocześnie dawała przyjemność i wolność.



	Budynek B
	Hotelowy

	Przestrzenie wspólne
	Basen, Ogród, Lobby
	Miejsca, które tworzą atmosferę całej inwestycji.


	Basen w ogrodzie
	Ogród  w śródziemnomorskim stylu z prywatną strefą basenową i miejscami do wypoczynku.
	Palmy i uważnie dobrana roślinność podkreślają południowy charakter miejsca. Wieczorem całość rozświetla delikatne oświetlenie tworzące hotelowy nastrój.


	Z zewnątrz i oświetlenie
	Wejście i lobby
	Garaż i bezpieczeństwo
	Standard
	wykończenia

	Materiały
	premium
	PODSTAWĄ WNĘTRZ SĄ MATERIAŁY, KTÓRE NIOSĄ  W SOBIE SPOKÓJ I LEKKOŚĆ.


	Stolarka i drzwi
	elegancja w detalu
	Wysokie, perfekcyjnie wykończone drzwi, minimalistyczne listwy i dopracowane ramy dodają wnętrzom architektonicznej czystości. To detale, które widzi się od razu - i pamięta na długo.


	Łazienka
	serce kategorii Luxery
	Wielkoformatowe płyty inspirowane marmurem, nastrojowe oświetlenie, designerskie umywalki i baterie w nowoczesnych wykończeniach. To przestrzeń SPA, w której światło i struktura materiałów tworzą atmosferę pięciogwiazdkowego hotelu.


	Tarasy
	oraz prywatny widok na jezioro
	Każdy apartament został zaprojektowany tak, aby widok na Jezioro Lugano stał się naturalnym przedłużeniem wnętrza. Prywatne tarasy otwierają się na panoramę wody i gór, zapewniając poczucie przestrzeni, światła i intymności.
	Eleganckie, matowe fronty, duże powierzchnie blatów i pełne wyposażenie ukryte w minimalistycznej zabudowie. Kuchnia jest tu równie reprezentacyjna, co wygodna - gotowa na codzienność i na przyjęcia.


	Kuchnia
	funkcjonalny luksus

	Podłogi i ściany
	baza, która tworzy klimat
	Naturalne, jasne powierzchnie wprowadzają do wnętrz miękkie światło i spokój. Parkiet o rysunku drewna oraz subtelne okładziny ścienne tworzą ponadczasowy fundament, który pozostanie aktualny nawet za wiele lat.

	światło, widok, przestrzeń

	Przeszklenia
	Panoramiczne okna od podłogi po sufit otwierają wnętrza na jezioro, zieleń i światło. W każdym apartamencie światło gra główną rolę, podkreślając walory przestrzeni i tworząc prawdziwe „żywe obrazy”.

	Elementy,
	cicha klimatyzacja i ogrzewanie
	dyskretne oświetlenie LED
	wysokiej klasy tkaniny i wykończenia
	zabudowy projektowane pod wymiar
	nowoczesna, intuicyjna technika
	(bez nadmiaru elektroniki)
	możliwość wyboru jednego z pakietów stylistycznych
	mieszkania przekazywane pod klucz
	które definiją standard

	APARTAMENTY
	GROUND FLOOR
	GROUND FLOOR
	GROUND FLOOR
	FIRST FLOOR
	FIRST FLOOR
	FIRST FLOOR
	SECOND FLOOR
	SECOND FLOOR
	SECOND FLOOR
	THIRD FLOOR
	Via Fusina, Campione d’Italia, Lombardia

	LOKALIZACJA
	LOKALIZACJA INWESTYCJI W EUROPIE

	Switzerland
	Italy
	Italy
	NAD JEZIOREM LUGANO

	RYNEK NIERUCHOMOŚCI
	en sam krajobraz, inna logika rynku nieruchomości Campione d’Italia a szwajcarska strona jeziora Lugano
	a tym tle  Campione d’Italia jawi się jako wyjątek po włoskiej stronie jeziora.

	Rzadkość produktu
	Pokochaj świat wokół Lugano
	Pięć filarów jakości życia nad jeziorem
	NATURA NAD LUGANO

	To nie tylko lokalizacja. To styl życia, który zaczyna się za Twoimi drzwiami.

	Korzyści
	W praktyce oznacza to:
	Międzynarodowe środowisko  w kameralnej skali
	KULTURA NAD LUGANO
	Miasto oferuje:



	Korzyści
	SMAKI NAD LUGANO
	Włoska jakość smaku w szwajcarskim standardzie

	Korzyści
	Codzienna celebracja życia, która nie wymaga planowania wakacji.
	BEZPIECZEŃSTWO NAD LUGANO
	System, który chroni wartość
	To decyzja o lokalizacji w bezpośrednim sąsiedztwie jednej z najbardziej stabilnych gospodarek świata.
	To połączenie włoskiego stylu życia z systemową precyzją sąsiada.


	Korzyści
	Samochodem:
	Lotniska:

	Dolce vita
	INWESTYCJA, KTÓRA PRACUJE,  GDY TY ODPOCZYWASZ
	BEZPIECZNA PRZYSTAŃ NA PRZYSZŁOŚĆ
	Esencja włoskiego
	6 POWODÓW BY WYBRAĆ CAMPIONE
	DRUGI DOM  Z WIDOKIEM NA CIEPŁO
	REKREACJA  NA WYCIĄGNIĘCIE RĘKI
	BIZNES  I BALANS
	STYL ŻYCIA, KTÓRY TRUDNO OPISAĆ - TRZEBA GO POCZUĆ



	SĄ MIEJSCA, KTÓRE SIĘ OGLĄDA
	I są miejsca, w których się zostaje.
	Dziękujemy za poświęcony czas

	KONTAKT
	Z PRZYJEMNOŚCIĄ POWITAMY PAŃSTWA W GRONIE NASZYCH KLIENTÓW
	Telefon : +48 536 555 700
	www : jome.com.pl
	Email : office@jome.com.pl
	Adres :  JOHN O. MARS ESTATE Sp. z o.o.  ul. Marszałka Józefa Piłsudskiego 11/9, 31-110 Kraków, Polska



